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ul. Nugat 7/57

02-776 Warszawa

t: +48 506 156 933
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biuro@fabrykawycen.pl
Fabryka
Wycen
Opinia nr 02/11/2025/PC z dnia 19.11.2025r.

Dotyczy: oszacowanie aktualnej wartosci rynkowe;.
Rzeczoznawca: mgr Sebastian Kurmanowski RS001444,
uprawnienie AutoConsulting nr 1234.

Przedmiot wyceny: Instalacja fotowoltaiczna 24,9 kWp.
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1. DANE FORMALNO-PRAWNE.

1.1. Zleceniodawca.
PEAC (Poland) Sp. z o.0.
ul. Seweryna Mielzynskiego 14
61-725 Poznan

1.2. Zleceniobiorca.
Fabryka Wycen Sp. z 0.0.
ul. Nugat 7/57
02-776 Warszawa
NIP: 951-251-23-86
REGON: 387866403

1.3. Uwarunkowania prawne i formalne wyceny.

Zlecenie zleceniodawcy z dnia 30.10.2025 r.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 11.08.1997 r. Nr 115 art.174).
Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 20.01.1995 r. w sprawie amortyzacji
srodkow trwatych (Dz.U. Nr 7).

Ustawa 0 rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. Nr 121).

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 1).

Rozporzadzenie Ministra Przeksztalcen Wiasnosciowych z 20.11.1991 r. (Dz.U.
2/91).

Kodeks postepowania administracyjnego — Ustawa z dnia 14.06.1960 r. (Dz.U.
Nr 9).

1.4. Zrédla informacji.

Informacje o $rodkach technicznych na rynku wtornym — komisy, przetargi,
prasa specjalistyczna, informacje internetowe.

Informacje o cenie nowych, poréwnywalnych srodkow technicznych —
informacje internetowe, cennik maszyn i urzagdzen BISTYP, WACETOB,
PIMR.

Podstawowe charakterystyki techniczno-funkcjonalne wycenianego srodka
technicznego — literatura specjalistyczna, instrukcje obstugi, katalogi maszyn,
informacje internetowe.

Ogledziny przedmiotu wyceny oraz udostgpnione dokumenty.

1.5. Podstawy metodologiczne wyceny.

Standardy zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych, Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 1995 r.

Podstawy wyceny wartosci srodkow technicznych, T. Klimek, Wydawnictwo
BOMIS Press, Poznan 2003 r.

Vademecum Wyceny Maszyn i Urzqdzen, H. Macniak, Z. Makowicz, Osrodek
Doradztwa i Doskonalenia Kadr, Gdansk 1998 r.

Wycena Maszyn i Urzqdzen, T. Klimek, Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych w Katowicach, Katowice 1995 .

Szacowanie wartosci srodkow i megauktadow technicznych, T. Klimek,
Wydawnictwo Fundacja BOMIS, Poznan 2020 r.

Wycena maszyn i urzqdzen, J. Napiorkowski, ZCO, Zielona Goéra 2001r.
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1.6. Przedmiot wyceny.
Instalacja fotowoltaiczna 24,9 kWp.

Szczegotowa charakterystyke przedmiotu wyceny przedstawiono w punkcie 3.

1.7. Data i miejsce ogledzin.

30.10.2025 r. Famat Serwis Sp. z 0.0. Stomczyn, ul. Metalowa 10, 05-600 Grojec.

1.8. Zakres i cel wyceny.

Wycena obejmuje w swoim zakresie oszacowanie warto$ci rynkowej przedmiotu
wyceny jako podstawy ceny wywotawczej na przetargu, aukcji, licytacji.

2. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI OSZACOWANIA PRZEDMIOTU WYCENY.

= Data sporzadzenia wyceny: 19.11.2025r.
= Data, na ktorg okreslono warto$¢ $rodka technicznego: 19.11.2025 r.
= Data ogledzin i badan $rodka technicznego: 30.10.2025 r.

3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA PRZEDMIOTU WYCENY.

3.1. Dane techniczno-identyfikacyjne.

Symbol klasyfikacji rodzajowej srodkéw trwatych (KST): Grupa 6. Podgrupa 66.
Urzadzenia techniczne. Rodzaj 669. Pozostate urzadzenia nieprzemystowe.

Nazwa Instalacja fotowoltaiczna 24,9 KWp
Rok produkcji 2021 (przyjeto na podstawie faktury zakupu)
Konfiguracja wyposazenia

Nazwa 1.Inwerter trojfazowy

Model FRONIUS SYMO 20.0-3-M
Producent FRONIUS

Nr seryjny 28407676 (na podstawie tabliczki znamionowej)
Liczba sztuk 1

Maks. prad wejsciowy lpc (A) 33.0/27.0

Maks. prad zwarciowy dla pola modutéow | 49.5/40.5

MPP1/MPP2 (A)

Zakres napie¢ wejsciowych Upc (V) 200-1000

Zakres napie¢ MPP Upc MPP1/MPP2 (V) | 420-800

Moc znamionowa AC (W) 20000

Maks. moc wyjsciowa (VA) 20000

Maks. prad na wyjsciu Iac max. (A) 32.0

Przytacze sieciowe 3-NPE 400V/230V 380V/220V
Czgstotliwosé 50/60 Hz

Stopien ochrony IP 66

Topologia falownika beztransformatorowa

Chtodzenie

regulowana wymuszona wentylacja

Zakres temperatury otoczenia (°C)

-40 do +60

Wymiary wys./szer./gt. (mm) 725/510/225

Waga (kg) 43,4

Nazwa 2. Grafenowe moduly fotowoltaiczne
Model PV-Graf-60M6-300/M
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Producent/marka FreeVolt

Liczba sztuk 81

Rodzaj ogniw Monokrystaliczne Perc
Liczba ogniw 60

Moc maksymalna Pmax (W) 300

Napigcie jatowe Voc (V) 40,40

Prad zwarcia Isc (A) 10,05

Napigcie przy mocy maksymalnej Vmp 33,2

V)

Natgzenie przy mocy maksymalnej Imp 9,49

(A)

Maksymalne napiecie uktadu (V) DC 1500

Przednia powtoka szkto hartowane powlekane 3,2 mm
Rama aluminium anodowane
Waga moduhu (kg) 18

Wymiary modutu (mm) ~1661x997x42

zrodlo: ogledziny sroda technicznego, tabliczki znamionowe, karty katalogowe

Wyposazenie:

Rozdzielnica ETI Polam;

Przewody instalacyjne;

Konstrukcja montazowa dachowa (2 palety ok. 1m? bloczki betonowe, 2 palety ok. 4,75m?
elementy aluminiowe, stalowe).

Dzialanie i zastosowanie.

System fotowoltaiczny, ztozony z paneli fotowoltaicznych potagczonych z inwerterem.
Moduty wykonane w technologii PVVGraf, z wykorzystaniem powtoki grafenowej na
powierzchni szklanej panelu, wptywajacej na jego wydajno$¢ i odpornose.
Zastosowanie: w budynkach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, przedsigbiorstwach,
gospodarstwach rolnych itp.

3.2. Opis stanu technicznego.

Ogolny stan techniczny wizualny $redni.

Ogledziny w magazynie sprz¢tu poleasingowego.

= System zdemontowany, konstrukcja rozmontowana, brak mozliwosci weryfikacji
funkcjonalnosci;

= Badanie $rodka technicznego przeprowadzono metodg organoleptyczna;
Moduty fotowoltaiczne ztozone na paletach, widoczne $lady uzytkowania,
zanieczyszczenia i zarysowania eksploatacyjne — brak mozliwosci weryfikacji stanu
technicznego poszczegdlnych modutdow zestawu,
Aluminiowe ramy paneli z licznymi zarysowaniami, punktowymi odksztatceniami
powierzchni;
Zgodnie z informacja, zawartag w udostepnionym podczas ogledzin protokole, podczas
przyjecia przedmiotéw do magazynu, stwierdzono uszkodzenie pojedynczego modutu
fotowoltaicznego nr ser. 771N3621180294, na pozostatych modutach nie stwierdzono
widocznych uszkodzen mechanicznych - peknigé¢/ubytkéw powierzchni ogniw, uszkodzen
ram.
Elementy montazowe dachowe: brak specyfikacji technicznej, schematow
konstrukcyjnych/montazowych, elementy ztozone na paletach oraz w kartonie, brak
mozliwosci weryfikacji kompletnosci;
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Inwerter sieciowy FRONIUS SYMO 20.0-3-M: brak mozliwos$ci weryfikacji
funkcjonalnosci, nie stwierdzono widocznych uszkodzen mechanicznych, widoczne
zabrudzenia i zarysowania obudowy;
Rozdzielnica ETI Polam: widoczne zabrudzenia i zarysowania obudowy, otwory
montazowe uszkodzone;
Przewody instalacyjne bez specyfikacji, brak mozliwosci weryfikacji kompletnosci;

= Liczba modutéw fotowoltaicznych nickompletna — zgodnie z fakturg zakupu, system
zawieral 83 moduty, stan faktyczny stwierdzony podczas ogledzin — 81 sztuk;

= Numery seryjne modutow fotowoltaicznych odczytane podczas ogledzin (na podstawie
widniejgcych oznaczen):

771N3621180286  771N3621180(dalsze 771N3621180549 771N3621180537
znaki uszkodzone) 771N3621180270

771N3621180484  771N3621180365 771N3621180412 771N3621180938

771N3621180278  771N3621180481 771N3621180788 771N3621180903

771N3621180377 771N3621180964 771N3621180727 771N3621180848

771N3621180689  771N3621180983 771N3621180520 771N3621180956

771N3621180820  771N36(dalsze znaki 771N3621180295 771N3621180996
nieczytelne/uszkodzone)

771N3621180477  771N3621180973 771N3621180936 771N3621180908

771N3621180474  771N3621180872 771N3621180957 771N3621180648

771N3621180482  771N3621180629 771N3621180687 771N3621180646

771N3621180465 771N3621180943 771N3621180530 771N3621180430

771N3621180487  771N3621180959 771N3621180946 771N3621180736

771N3621180281 771N3621180922 771N3621180333

771N3621180267 771N3621180865 771N3621180314

771N3621180768 771N3621180760 771N3621180326

771N3621180976  771N3621180542 771N3621180998

771N3621180868  771N3621180280 771N3621180320

771N3621180871  771N3621180294 771N3621180767

771N3621180513  771N3621180292 771N3621180789

771N3621180632 771N3621181009 771N3621180864

771N3619363440 771N3621180633 771N3621180986

771N3621180979  771N3621180288 771N3621180527

Na pozostatych modutach nie odnaleziono oznaczen z numerami seryjnymi;
= Dokumentacja techniczna udostgpniona podczas ogledzin: brak;

= Uwagi: Brak informacji o przeprowadzonych przegladach, naprawach oraz warunkach
eksploataciji.

= System fotowoltaiczny nie posiada przegladu/opinii serwisu, przed dalsza eksploatacja
wymaga przeprowadzenia prac konserwacyjnych oraz czynnosci serwisowych w celu
sprawdzenia funkcjonalnosci i stopnia zuzycia podzespotéw oraz wykrycia ewentualnych
usterek czesci (m.in. wad ukrytych, mikropgknie¢, hot-spotow, delaminacji).

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.

Podczas ogledzin rzeczoznawca ustalit stan faktyczny udokumentowany materialem
fotograficznym.
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Udostepniona dokumentacja fotograficzna, z przyjecia srodka technicznego do
magazynu sprz¢tu poleasingowego:

Zdjecie 59

Zdjecie 60
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Zdjecie 61

Zdjecie 62

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Do powyzszych wartosci nie doliczono podatku VAT.

2. Niniejsza ekspertyza stuzy wyltacznie do oszacowania warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny i nie moze
by¢ wykorzystywana do zadnego innego celu, niz wymieniony powyzej. W szczegdlnos$ci wycena nie
moze stanowi¢ podstawy do oceny cech i stanu wycenianego obiektu przy jego zakupie.

3. Niniejsza wycena nie jest ofertg handlowa.

4. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne), uszkodzenia
oraz braki powstate po przeprowadzonych ogledzinach oraz ewentualne skutki wynikajace z dalszego
uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

5. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady wyceny powstale z przyjecia za podstawe
informacje od uzytkownika lub zlecajacego o stanie przedmiotu lub dokumentéw z nim zwigzanych, jesli
brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodno$ci ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie tego stanu
rzeczywistego bylo przez wykonawcg wyceny niemozliwe lub znacznie utrudnione.
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6. Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu niz okreslony
w tresci opinii i nie moze by¢ publikowane w calosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
wykonawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tre$ci takiej publikacji.

7. Bez zgody autora opinii zabrania si¢ jej powielania.

8. Nie badano tytulu uzytkowania ani tytulu wlasnosci przedmiotu wyceny lub elementow, w tym
ewentualnego istnienia ograniczonych praw rzeczowych. Nie badano réwniez poprawnos$ci i sposobu
zainstalowania tabliczki znamionowej i numerdéw identyfikacyjnych obiektu oraz nie weryfikowano
prawdziwosci danych tam podanych.

9. Powyzsza wycena nie jest ekspertyza stanu technicznego przedmiotu wyceny i za takg nie moze by¢
uznawana, w szczegolnosci nie moze by¢ traktowana jako gwarancja sprzedazy przedmiotu wyceny za
oszacowang wartos¢.

10. Wyceng przeprowadzono w oparciu o dostarczong dokumentacj¢ oraz badanie organoleptyczne
wycenianego obiektu.

11. Niniejsza wycena zostata sporzadzona na podstawie ogledzin wycenianego przedmiotu w warunkach
wystepujacych w miejscu jego udostepnienia.

12. Wycena nie obejmuje kosztéow ewentualnego demontazu oraz ponownego montazu w innym miejscu
zainstalowania.

Dokument wystawiony elektronicznie, wainy bez podpisu.
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